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1) A Biggeorge 4. Ingatlanalap vagyonkimutatasa

Befektetési eszkoz Piaci értéke az | Teljes Piaci értéke az Teljes
tipusa idészak elején | portfolidbeli arany | idGszak végén | portfoliobeli
(HUF) (%) | (HUF) arany (%)

Ingatlanok 9920 074 017 223.95 12 181 070 000 126.18
Atruhazhaté értékpapirok 3 668 644 807 23.27 5412 489 085 56.07
Banki egyenlegek 2094 193 568 62.28 1495 969 738 15.50
Egyéb eszkozok 359 678 107 24.44 310 931 274 522
Osszes eszkoz 16 042 590 499 333.94 19 400 460 097 200.97
Kotelezettségek 8137 412 997 233.94 9 747 046 243 100.97
Netto eszkozérték 7 905 177 502 100.00 9 653 413 854 100.00

2) A forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek
szama

Id6szak elején
(db) | Idészak végén (db)

60 250 000 l 60 250 000

3) Az egy befektetési jegyre esd netté eszkozérték

Nett6 eszkozérték Nett6 eszkozérték

Osszesitett (HUF)  Egy jegyre juté (HUF)
2019.01.01 7 905 177 502 131.21
2019.01.31 7 824 112 360 129.86
2019.02.28 7 917 405 969 131.41
2019.03.29 9 124 797 650 151.45
2019.04.30 8 937 521 481 148.34
2019.05.31 8 872 169 964 147.26
2019.06.29 9 653 413 854 160.22




4) A befektetési alap Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési
politikaban meghatarozott kategériak szerint. Az ingatlanallomany részletezve az

idészak elején és végén

1 480 000 000

Telek 15.33% 7.63%
Ipari ingatlan 0 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 450 000 000 4.66% 2.32%
Lakoéingatlan 11 070 000 0.11% 0.06%
Fejlesztés alatt 4llo

ingatlan 10 240 000 000 106.08% 52.78%
Ertékpapirok 5412 489 085 56.07% 27.90%
Bank egyenleg 1 495 969 738 15.50% 7.71%
Egyéb eszkozok 310 931 274 3.22% 1.60%
Eszkozok osszesen: 19 400 460 097 200.97% 100.00%

. Funkcionalis

Kategériak

Ingatdlanériék (HUF) az id6szak elején *

Budapest és
komyéke

Videk

Kulfold

0sszesen

1 025 000 000

Telek 0 0 1025 000 000
Lakéingatlan 15 074 017 0 0 15 074 017
[rodaingatlan 450 000 000 0 0 450 000 000
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0

Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo

ingatlan 8 430 000 000 0 0 8 430 000 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 9920 074 017 0 0 9920 074 017




Funkcionalis
kategoriak

Ingatlanérték (HUF) az id6szak végén *

Budapest és

Vidék

Kiilfold Osszesen

kornyéke
Telek 1 480 000 000 0 0 1480 000 000
Lakdingatlan 11 070 000 0 0 11 070 000
[rodaingatlan 450 000 000 0 0 450 000 000
Kereskedelmi Ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositast
ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo
ingatlan 10 240 000 000 0 0 10 240 000 000
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 12181 070 000 12 181 070 000

Az ingatlanallomany részletezve

Az id6szak elején:
2019.01.01.

Ingatlan Helyrajzi

megneyv. szima

Ingatlan
| 'mérete

(m?)

Bétbeadhatd
tetiilet (m?)

Helpuég Funkcionalis |

Epités,
hasznailatba
vétel éve

Tervezett|

kategériak tartas

Buszesz | 18391/1 19 519 0 Budapest | Telek folyamatban 3 év
Mester

u 37861 3422 3677 Budapest | Irodaingatlan | folyamatban 3év
Bp. XL

ker.

Sasad-

Liget T3 | 1996/15 63.5 0 Budapest | Lakoéingatlan 2018 0 év
Bp. XI.

ker.

Sasad- Fejlesztés

Liget T4 | 1996/14 | 22690 0 Budapest | alatt allo 2019 0 év




Id6szak végén:

2019.06.30.

i T 1 I ] g | |

. | BRS ale |
Ingatlan | Helyrajzi  Ingatlan = Bétbeadhaté | Funkcionalis | it AL

Epités, Tervezett

| i | ; | 3 Helysé LT 4
megnev. = szama | mérete (m?) teriilet (m?) | yseg | kategoriak | 0, tartas
‘ | : | | g | vétel éve |

Buszesz 18380/4 2939 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/12 5339 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/13 314 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/3 2 486 0 Budapest | Telek folyamatban 3 év
Buszesz 18391/4 407 0 Budapest | Telek folyamatban 3 év
Buszesz 18391/5 2453 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/6 442 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/7 1391 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/8 3981 0 Budapest | Telek folyamatban 3év
Buszesz 18391/9 326 0 Budapest | Telek folyamatban 3 év
Buszesz 18391/11 1617 0 Budapest | Telek folyamatban 3 év
Mester u. 37861 3422 3676 Budapest | Irodaingatlan | folyamatban 3év
Bp. XI.

ker.

Sasad-

Liget T3 1996/15 49 0 Budapest | Lakéingatlan 2018 0év
Bp. XL

ker.

Sasad- Fejlesztés

Liget T4 1996/14 22 690 0 Budapest | alatt all6 2019 0év

A portfoli6 6sszetételében a targyidGszakban bekovetkezett valtozasok:

A targyidGszakban az alap altal vasarolt, és igy a portfolioba bekeriilt értékpapir:

Ertékpapir ISIN Névérték Ditum

Biggeorge 17. Ingaltanfejleszté Alap B HU0000721303 69 576 000 HUF  2019.03.26
sorozat bef.jegy

Biggeorge 19. Ingaltanforgalmazé Alap HU0000722665 60 400 000 HUF  2019.06.26
B sorozat bef.jegy

Az Alap altal korabban megvasarolt — a Budapest III. keriilet, Bogdani és Folyamér utca
sarkan talalhaté — *Buszesz’ projekt megkapta a jogerds, végrehajthatd épitési engedélyt. A
projekt 1. itemének elGértékesitése a félév végén megkezdodott.

Az Alap — tekintettel a hozamot nem termelS jelentSs likvid eszkoz allomanyara —
2019.03.26-an megvasarolt 695.760 db Biggeorge 17. ,,B” sorozati befektetési jegyet az

G



aktudlis egy jegyte jutd nettd eszkozértéken a Biggeorge Holding Kft-t6l. fgy a még 2018.
oktoberében megvasarolt befektetési jegyekkel egyiitt a teljes "B’ sorozat a Biggeorge 4. Alap
tulajdonaba keriilt.

Az Alap — tekintettel a hozamot nem termeld jelentds likvid eszkoz allomanyara — lejegyzett
604.000 darab "B’ sorozatd befektetési jegyet az indulé Biggeorge 19. Ingatlanforgalmaz6
Ingatlanbefektetési Alapban.

A Sasad Liget 4. projekt esetében a K&H Bankkal 2016.07.22-én alairt hitelkeret szerzédés
alapjan a hitellehivasok a projekt késziiltségi fokaval Gsszhangban torténnek. A projekt
atadasanak varhato idépontja: 2019. harmadik negyedév.

A Sasad Liget 3. projekt esetében egy teremgarazs parkold és egy tarolo kertilt értékesitésre a
vonatkozasi id6szakban.

5) Az adott idGszakra vonatkozo6 nett6 bérleti dij bevétel devizalis megoszlasban
1560 000,- Ft.

Mester u-i ingatlanhoz tartozo (SR-Husszék Kereskedelmi Kft.) bérlS altal fizetett 6 havi
bérleti dij.

6) Bérbeadottsag

Fordulénapi hatilyos bétleti szerzddésallomany szerinti nett6 bérbe adott teriilet osztva a
teljes nett6 bérbe adhaté tertlettel

x , o) SEE R Bétbeadottsag(%)

Funkclonéhs'ké‘tegon‘zik B;g:nl;e:l: :s : Vi ¥ Kilfold
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoéingatlan 0.00 0.00 0.00
[rodaingatlan 3.32 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00




7) Ingatlanjévedelmeziség

A fordulonapi hatilyos szerzédésallomanyban rogzitett nett6 évesitett bérleti dij osztva az
ingatlanallomany fordulénapi nettd eszkozérték szerinti értékével

Ingatlanjovedelmezoseg

Funkcionalis kategoriak Bll:g:s;ésl::s D
Telek 0.0000 0.0000 0.0000
Lakoéingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Irodaingatlan 0.0003 0.0000 0.0000
Kereskedelmi Ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Logisztikai ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Ipari ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000
Egyéb ingatlan 0.0000 0.0000 0.0000

8) Fajlagos bétleti dij bevétel

Nett6 éves bétleti dij bevétel és az adott funkcionalis kategériaba tartozo, bérbeadott ingatlan
nettd bérbe adhaté tertiletének hanyadosa

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m?)

Funkcionilis kategoriak B:g:r;;: eés i SIS
Telek 0.00 0.00 0.00
Lakoéingatlan 0.00 0.00 0.00
Irodaingatlan 911.75 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikai ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositast ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0.00 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00




9) Fajlagos ingatlanértékek

Ingatlanallomany fordulénapi nettd eszkozérték szerinti értéke osztva az ingatlanallomany
teljes brutto teriiletével

Fajlagos ingatlanértékek

Funkcionalis kategoriak Builape,st &5 i et
kornyéke
Telek 68 218 0.00 0.00
Lakoéingatlan 225918 0.00 0.00
Irodaingatlan 131 502 0.00 0.00
Kereskedelmi Ingatlan 0.00 0.00 0.00
Logisztikal ingatlan 0.00 0.00 0.00
Ipari ingatlan 0.00 0.00 0.00
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00 0.00 0.00
Fejlesztés alatt allé ingatlan 451 300 0.00 0.00
Egyéb ingatlan 0.00 0.00 0.00

10) Ingatlanok adott idGszaki piaci értékének szazalékos valtozasa

Az ingatlanok adott idGszak zaronapi és kezdénapi piaci értékének kilonbsége
csokkentve az id8szaki értéknovels beruhazasokkal osztva az ingatlanok idSszak elji nettd
eszkozérték szerinti piaci értékével.

Ingatlanok értékének valtozasa (%)

Funkcionalis kategoriak Buiiape’st & S oy
: | kornyéke |
Telek 14.55% 0.00% 0.00%
Lakéingatlan -26.56% 0.00% 0.00%
[rodaingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Kereskedelmi Ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Vegyes hasznositasu ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 11.77% 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 0.00% 0.00% 0.00%




11) Az id8szak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté eszkozértéken beliil

Ingatlanportfolié aranya Idgszak elején (%) IdGszak végén (%)
125,49 126,18

12) A bérleti szerz6dések atlagos futamideje

SR Husszék bétls - hatarozatlan futamideja bérleti szerzédés.

13) Bérldk, vevik szama

Az adott idészakban a bérldk szama:1.

14) A bétleti szerzédések biztositéki szintje

A bétleti szerz6déshez tartozd 6vadék 2,54 havi bérleti dij.

15) Tokeattétel

Az Alap tékeattétele
Fordulonapi teljes hitelallomany/Nettd eszkozérték

36,76 % volt.

Budapest, 2019. 08. 21.
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